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Vor der Planung:

Waldzell, am 14. August 2023

Rechtliche Voraussetzungen kléren:
¢ Flachenwidmungsplan liberpriifen: Flir den Neu-, Zu oder Umbau eines Wohnhauses ist die
Flachenwidmung ,Bauland“ (= Wohngebiet, Dorfgebiet, gemischtes Baugebiet,
Betriebsbaugebiet, etc.) erforderlich. Ausnahmen bestehen im Grinland fiir aktive und
stillgelegte land- und forstwirtschaftliche Betriebe bzw. landwirtschaftliche Bauten.

e Bauplatzbewilligung: Ist flr das zu bebauende Grundstiick bereits eine Bauplatzbewilligung
vorhanden? Wenn ja, welche Auflagen/Bedingungen sind in dieser verankert? Wenn nein,
Ist fir das Bauvorhaben lberhaupt eine Bauplatzbewilligung erforderlich?

e Gefahrenzonenplan, Gefahrenhinweiskarte, Hangwasserkarte OO: Befindet sich das
Grundstlck in einem Gefdahrdungsbereich? Sind entsprechende MaRnahmen bereits vor
dem Bauansuchen notwendig? (Hochwassergeschiitztes Bauen, spezielle Fundamentierung,
wasserbautechnische MalRnahmen zur Ableitung von Hang- bzw. Oberflachenwassern)

e Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Verkehrsflache: Welche Versorgungsleitungen
bzw. welche baulichen MaBnahmen sind zur AufschlieBung des zu bebauenden Grundstlicks
erforderlich?

e Bauten entlang Straen: Fiir die Errichtung sonstiger Bauten und Anlagen entlang von
Landes- oder GemeindestralRen ist bis zu einem Abstand von 8 m die Zustimmung der
jeweiligen StraBenverwaltung einzuholen (z.B. Einfriedungen, Stitzmauern, lebende
Zaune, Hecken, Park- und Lagerpladtze). Bei GemeindestraBlen liegt die Zustandigkeit beim
Biirgermeister; bei LandesstraBBen ist mit der StraBenmeisterei Ried das Einvernehmen
herzustellen.

WICHTIG!!!

Planen Sie genug Zeit vor dem beabsichtigten Baubeginn fiir die Formalitaten ein — bei einem
Wohnhaus mindestens ca. 3 Monate, bei landwirtschaftlichen Bauvorhaben, sofern ein
agrarfachliches Gutachten vom Amt der Q6. Landesregierung, Abteilung Land- und Forstwirtschaft,
notwendig ist, mindestens ca. 5 Monate.

Griinde fiir die lange Abwicklungsdauer:
e Die Termine mit dem Bausachversténdigen, der im Innviertel ca. 30 Gemeinden betreut,
finden meist nur alle vier bis sechs Wochen auf der Gemeinde statt.
e Bis zur Erledigung eines agrarfachlichen Gutachtens durch das Amt der O6. Landes-
regierung, Abt. Land- und Forstwirtschaft, knnen bis zu 8 Wochen vergehen.
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Wahrend der Planung:

e Informationen (liber HOhe der zu erwartenden Kanalanschlussgebiihr, des
Verkehrsflachenbeitrages und der Beniitzungsgebiihren (Kanalbenitzungsgebihren,
Millabfuhrgeblhren, etc.) einholen. Bei Um- und Zubauten bzw. VergroRerung der
Wohnnutzflaiche kommt es zur Vorschreibung einer erganzenden Kanalanschlussgebiihr.

e Trinkwasserversorgung abklaren und entweder mit der Wassergenossenschaft Waldzell
bezliglich Wasseranschluss und zu erwartende Kosten Kontakt aufnehmen.
(Geschaftsfuhrer Georg Steinhofer, 07754/2255-12 oder steinhofer@waldzell.ooe.gv.at)
oder die Herstellung eines eigenen Hausbrunnens in die Wege leiten bzw. einer
Gemeinschaftsbrunnenanlage anschlieBen.

e Sind fur das geplante Bauvorhaben vor Erteilung der Baubewilligung zusatzliche
Bewilligungen oder Stellungnahmen erforderlich? (z.B. Gewerbehorde, Naturschutz,
Stellungnahmen der 06. Umweltanwaltschaft, Land- und Forstwirtschaftsinspektion, ...)
(Zusdtzliche Mafsnahmen kénnen ebenfalls zu Verzégerungen fiihren.)

e Sonstiges: Auch fir bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben gelten der
Flachenwidmungsplan und die Bestimmungen lber die Erhaltungspflicht von baulichen
Anlagen sowie allenfalls naturschutz- und wasserrechtliche Genehmigungspflichten.

e Vorpriifung: Vor endgiiltiger Fertigstellung des Einreichplanes samt Unterlagen ist es
»gangige Praxis“ den Planentwurf vom Bausachverstandigen vorpriifen zu lassen.
Nachtragliche erforderliche Anderungen kdnnen sonst zu erheblichen Mehraufwand fiihren
(z.B. nochmal Unterschriften der Nachbarn einholen, Mehrkosten auf Grund des
zusatzlichen Aufwands des Planverfassers).

e Die Termine mit dem Bausachverstiandigen werden zeitgerecht auf der Homepage der
Gemeinde Waldzell bzw. an der Amtstafel und auch in der vierteljahrlichen
Gemeindeaussendung verdffentlicht.

e Bauanzeige oder Bauansuchen: Je nach Bauvorhaben ist entweder ein Bauansuchen
(Gemeinde erledigt mit Baubewilligungsbescheid) oder eine Bauanzeige (Gemeinde erledigt
mit einer Mitteilung — kein Bescheid) erforderlich. (§ 24 bis 26 06. BauO)

e Das/Die vollstindige Bauansuchen/Bauanzeige mit allen Unterlagen muss rechtzeitig
(idealerweise ca. 14 Tage vorher) auf der Gemeinde einlangen um behandelt zu werden. Zu
beachten ist, dass auch vor dem Termin mit dem Bausachverstandigen seitens der
Mitarbeiter im Gemeindeamt noch Vorarbeiten notwendig sind, die auch Zeit in Anspruch
nehmen.

e Beim Termin mit dem Bausachverstiandigen werden dann alle Ansuchen bearbeitet, Fragen
beantwortet, Offenes besprochen, Bauvorhaben besichtigt und auch Bauverhandlungen vor
Ort abgehalten, ....
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Bauansuchen (erforderliche Unterlagen):

e Formular , Ansuchen um Baubewilligung”

e Baubeschreibung (in 2facher Ausfertigung)

e Einreichplan (in 2facher Ausfertigung) von Planverfasser unterfertigt

e Energieausweis (bei Wohnhausneubauten und Zubau/Einbau von Wohnraumen, wenn 50
m? Gberschritten werden)

e Trinkwasserbefund gem. Trinkwasserverordnung (wenn die Wasserversorgung durch einen
eigenen Hausbrunnen bzw. Gemeinschaftsbrunnen erfolgt)

Im Zuge des Termins mit dem Bausachverstindigen wird eine Niederschrift samt
Sachverstiandigen-Gutachten erstellt. Sind alle Unterlagen vollstandig und entsprechen den
bautechnischen und baurechtlichen Bestimmungen resultiert daraus in der Folge die
Baubewilligung, die in der Regel bei einem persénlichen Gesprachstermin ibergeben wird.

Die in der Baubewilligung beschriebenen Auflagen und Hinweise sind einzuhalten.

Der Bauwerber ist verpflichtet ein bauausfiihrendes Unternehmen als Baufiihrer bekannt zu geben.
Der Baufiihrer zeigt dann den Baubeginn schriftlich bei der Gemeinde an.

Bauanzeige (erforderliche Unterlagen):
e Formular, Anzeige eines Bauvorhabens”
e Lageplan mit Abstanden zu den Grundgrenzen und Gebauden
e zumindest Handskizze (Grundriss, Ansichten)

Bei einer Bauanzeige erfolgt seitens der Gemeinde entweder keine schriftliche Erledigung oder eine
Mitteilung gem. § 25a BauO, dass mit dem Bau sofort begonnen werden kann.

Erfolgt keine schriftliche Erledigung darf erst nach Ablauf von 8 Wochen mit dem Bauvorhaben
begonnen werden.

Fiir eine herkdmmliche Bauanzeige ist weder ein Planverfasser noch ein Baufiihrer erforderlich.
(z.B. Geratehutte bis 35 m?, Terrasseniiberdachung bis 50 m2...)

Seit 01.09.2021 kénnen sogar Gebdude und Schutzddcher im Bauland (ebenerdig, eingeschossig
und freistehend), jeweils mit einer bebauten Fliche bis 15 m?, die nicht Wohnzwecken dienen,
bauanzeigefrei errichtet werden.

Baufreistellung” = Bauanzeige mit Einreichplanung (erforderliche Unterlagen):
e Formular ,Anzeige eines Bauvorhabens” (Betriebs- und Nebengebaude) , Baufreistellung”
e Baubeschreibung (in 2facher Ausfertigung)
e Einreichplan (in 2facher Ausfertigung) mit Einwendungsverzicht der Nachbarn
e Sonstige Unterlagen (z.B. Energieausweis, Trinkwasserbefund, etc.)

Die ,,Baufreistellung” ist eine Sonderform ,,zwischen” Bauanzeige und Bauansuchen. Sie ist fiir den
Neu-, Zu- oder Umbau von Wohngebduden, Betriebsgebauden und land- und forstwirtschaftlichen
Gebduden mit einer max. Hohe von 9,0 m und einer bebauten Fliche bis zu 600 m? mdoglich —das
land- und forstwirtschaftliche Gebaude darf allerdings nicht zur Tierhaltung verwendet werden.

Fiir die Abwicklung ist sowohl ein Planverfasser als auch ein Baufiihrer notwendig.
Bei einer Baufreistellung erledigt die Gemeinde mit einer Mitteilung gem. § 25a BauO wie bei einer
Bauanzeige.



Fiir jedes Bauvorhaben sind entsprechende Formulare auf der Gemeinde erhdiltlich bzw. sind auf
der Homepage der Gemeinde Waldzell www.waldzell.ooe.gv.at abrufbar.

Nach Fertigstellung:

Nach Abschluss des Bauvorhabens hat der/die Bauwerber/in die Fertigstellung auf der Gemeinde
mit dem Formular , Anzeige der Baufertigstellung” (§ 42 - bei Wohnhausbauten und Neben-
gebauden) anzuzeigen.

Hinweis: Ohne Baufertigstellungsanzeige darf das Gebdude weder benutzt noch bewohnt werden.

Fir alle anderen Bauvorhaben (§ 43 - sonstige bauliche Anlagen) sind zusatzlich zum Formular
»Anzeige der Baufertigstellung” verschiedene Befunde oder Atteste vorzulegen. (Diese sind in der
Baubewilligung angegeben!)

Eine Baufertigstellung kann, sofern noch nicht alle Teile des Bauvorhabens abgeschlossen sind,
auch als Teil-Fertigstellung fir alle selbstandig benlitzbaren Gebdude und Gebaudeteile erledigt
werden.

Die angefiihrten Punkte geben nur einen generellen Uberblick iiber den Verfahrensablauf und

erheben keinen Anspruch auf Volistéindigkeit.

Der Blrgermeister:
Johannes Aigner eh.
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